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BASES PARA LA APROBACION DE LOS CRITERIOS Y PROCEDIMIENTO PARA ACCEDER A LAS
VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL EN REGIMEN DE ALQUILER UBICADOS EN CALLE
ESGLESIA, 24 DESTINADOS A USUARIOS DE SERVICIOS SOCIALES MUNICIPALES.

OBJETO

Son objeto de las presentes bases regular las condiciones y requisitos para la adjudicacion de viviendas
destinadas a personas con graves dificultades econdmicas para acceder a la vivienda.

Las viviendas objeto de la presente convocatoria se encuentran ubicadas en c/ Església, 24 de Castelldefels
y sus caracteristicas estan detalladas en el Anexo 1.

REQUISITOS PARA ACCEDER A LAS VIVIENDAS

Para garantizar la maxima transparencia del proceso, al menos uno de los solicitantes tendra que reunir los
requisitos siguientes:

1.-Estar inscrito en el Registro de Solicitantes de vivienda protegida de Catalufia.

2.-Tener expediente abierto en Servicios Sociales Basicos municipales con una valoracion social de buen
prondstico a corto o medio plazo, con una antigiiedad minima de seis meses.

3.- La composicién familiar ha de ser de como minimo dos personas, una de las cuales ha de ser igual o
mayor de 18 afios. En el caso que de dos personas solicitantes una sea menor de edad, la otra tendra que
demostrar documentalmente que es el padre, la madre (con el Libro de Familia), el tutor/a legal o la su
guarda o custodia asignada por una autoridad competente.

4.- En caso de solicitantes desocupados tendrdn que estar inscritos en la Oficina de Treball de la
Generalitat (SOC) que corresponda y a Promocion Econémica Municipal "La Guaita".

5. Que ni la persona solicitante, ni los miembros del nicleo familiar que conviven con él/ella, sean
propietarios de pleno dominio o usufructuarios de ninguna otra vivienda, salvo que se haya perdido el uso
como consecuencia de una situacion de separacion matrimonial legal o de hecho, por avalar familiares
directos u otras circunstancias que puedan ser debidamente acreditadas.

6. No haber sido desahuciado por impago tres o més veces de la vivienda en los ultimos 2 afos.
7.- lgualmente, tendran derecho a estar incluidas aquellas personas que de manera inminente hayan de
verse privadas de su vivienda habitual en virtud de la formalizacion de un alquiler social directamente con

la entidad bancaria.

También aquellas personas que viven de alquiler y, por razon de bajos ingresos, presentan graves
dificultades para mantener esta vivienda con alto riesgo de causar impagos.

8.- No disponer de ingresos econdmicos suficientes para atender las necesidades de alojamiento a precio
de mercado.
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Se consideran en esta situacion las unidades familiares que obtengan ingresos minimos equivalentes a la
pensiébn no contributiva (5.122 euros anuales) y no superiores al IRSC del afio vigente (ver tabla
apartado Condiciones de ingresos econdmicos).

9.-Ser de nacionalidad espafiola, nacional de cualquiera de los Estados miembros de la Union Europea o de
cualquier otra nacionalidad con permiso de residencia vigente.

10.- Acreditar la residencia continuada de al menos un miembro de la unidad familiar, mediante el
empadronamiento, en el municipio de Castelldefels, en los Ultimos 3 afios inmediatamente anteriores a la
data de solicitud. També podran ser peticionarios las personas que acrediten que dentro de los Gltimos diez
afos desde la fecha de la solicitud, han residido 5 afios en el municipio.

11. Que en ningun caso hayan rechazado la oferta laboral de un plan de ocupacion.

12. No haber sido en los ultimos 5 afios beneficiario de una vivienda de proteccion oficial de titularidad
municipal.

13. No haber sido “moroso voluntario” de una en una promocion de titularidad municipal.

14. No tener antecedentes de falta de convivencia conocidos con la comunidad de vecinos y vecinas donde
se ha residido anteriormente.

15.- Cumplir los compromisos que contemple el contrato de alquiler.
16. El incumplimiento de los compromisos adquiridos se podran tomar medidas como:

a. Perder la opcién a utilizar la vivienda concedida.
b. Perder el derecho de acceso a ayudas o prestaciones de servicios que se puedan
otorgar por parte del Ayuntamiento de Castelldefels.

17. Estar al dia en el pago de los tributos y/o cualquier otra deuda municipal.

También podran acceder aquellas personas con deudas en los tributos municipales que tengan un plan de
pago y haya constancia fehaciente de su cumplimiento.

Si la/s persona/s solicitante/s no se encuentra/n al corriente de pago o no ha/n cumplido con el plan de
pago acordado, podrd/n, igualmente, solicitar una vivienda de los aqui descritos; este hecho, no obstante, |
comportara una resta de puntos en la valoracion total de su expediente, tal como se indica en el Anexo 2.

CONDICIONES DE INGRESOS ECONOMICOS

Las personas beneficiarias no han de disponer de medios econdémicos suficientes para atender las
necesidades de alojamiento en el mercado libre de alquiler.

Se consideran en esta situacion las unidades familiares que obtengan ingresos minimos equivalentes a la
pension no contributiva (5.122,60 anuales) y no superiores al IRSC del afio vigente, segun los parametros
indicados en la tabla siguiente:
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IRSC ANUAL ZONA A (afio 2013)

2 miembros 3 miembros 4 miembros o mas
10.247,62 euros 10.688,38 euros 11.044,65 euros

CONDICIONES DE LOS CONTRATOS DE ALQUILER

1.- El arrendamiento se otorga por un plazo de un afio, a contar desde la fecha de firma del contrato de
arrendamiento, prorrogable anualmente hasta un méaximo de 3 afios siempre que el adjudicatario cumpla
con las condiciones establecidas en estas bases, en el contrato de arrendamiento y en la normativa
vigente. El arrendatario tendra que comunicar al arrendador con una antelacibn minima de 2 meses la
necesidad o voluntad de dejar la vivienda antes del plazo de finalizacion del contrato de alquiler o de
cualquiera de sus prorrogas.

2.- La renta inicial sera como maximo la de 350 € mensuales, incluidos los gastos de comunidad.
Anualmente, se revisara la renta en funcién de la actualizacion del IPC de Catalunya.

Igualmente, se revisara la situacién econémica de los beneficiarios, antes de proceder, en su caso, a la
prérroga del contrato. No obstante eso, en cualquier momento, de oficio o0 a instancia de parte, se podra
revisar esta situacion, en el caso que el beneficiario haya ido a mejor o peor fortuna.

El pago del IBI y otros tributos o gravamenes iran a cargo de Castelldefels Projeccions, S.A.

3.- Destinar la vivienda exclusivamente a residencia habitual y permanente. Las personas adjudicatarias
disponen de un plazo de un mes para ocupar la vivienda una vez firmado el contrato de arrendamiento.

4.- Los servicios de agua, gas, electricidad y teléfono, iran a cuenta del inquilino que los tendra que
contratar a su cargo con las empresas suministradoras.

Seran también a su cuenta la adquisicidn y reparacién de los contadores correspondientes, los gastos de
conservacion de las instalaciones de los suministros y el coste de las modificaciones que se hayan de hacer
por determinacién de las compafias suministradoras, organismo o autoridad competente.

5.- La vivienda ha de estar ocupada por la unidad convivencial solicitante.
El arrendatario no podra ceder ni subarrendar a terceros, ni totalmente ni parcial, la vivienda objeto del
contrato de arrendamiento.

6.- Las personas ocupante de la vivienda, durante toda la duracién del contrato, han de tener vinculos de
consanguinidad hasta tercer grado, y tendran que cumplir todo aquello que haga referencia y sea
pertinente en este contexto al que se establece en el Decreto 141/2012, del 7 de Abril, sobre los requisitos
minimos de habitabilidad en los edificios de viviendas y de la cédula de habitabilidad.

7.- El arrendatario tendrd que respetar las normas minimas de convivencia y respeto hacia el resto de
vecinos. El incumplimiento de este apartado por parte de los titulares del contrato y/o de cualquier
miembro de la unidad familiar, puede dar lugar a la suspension o extincion del contrato de alquiler.
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8.- El arrendatario tendra que conservar la finca en el estado en el que la reciba durante todo el tiempo de
duracion del contrato y retornarlo en el mismo ser y estado que lo recibe. Las pequefias reparaciones que
exijan el desgaste por el uso ordinario del mismo, seran a cargo del arrendatario. Asi mismo seran a cargo
sus reparaciones de los deterioros que le sean imputables.

9.- El arrendatario no podra realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por escrito, ningun
tipo de obra, y mas particularmente aquellas que modifiquen la configuraciéon de la vivienda o de los
accesorios.

10.- Para garantizar el cumplimiento integro de todas las obligaciones legales o pactadas derivadas del
contrato de arrendamiento, el dia de la firma del mencionado contrato el arrendatario tendra que depositar
la cantidad correspondiente a una mensualidad de la renta en concepto de fianza legal obligatoria, ademas
de la renda del mes en curso.

SOLICITUDES Y DOCUMENTACION A PRESENTAR

Las solicitudes se hardn mediante el modelo que se les facilitard a los interesados, debidamente
cumplimentado, e irdn acompafadas de la documentacién exigida para acreditar cada una de las
situaciones generales y particulares de acceso al sorteo en sus diferentes fases.

No se admitira ninguna solicitud que no lleve la documentaciéon completa y no vaya firmada por la persona
interesada.

La documentacion a presentar es:

- Resolucién favorable de la inscripcién al Registro de Solicitantes de Viviendas con Proteccion Oficial de
Catalufia.

- Certificado de empadronamiento con fecha de antigledad, donde figuren todas las personas miembros de
la unidad familiar.

- Permiso de residencia vigente, en su caso.
- Documentacion que acredite estar al dia del pago de los tributos municipales, en su caso.

- Declaracion de renta del afio 2013 de los miembros de la unidad familiar a partir de 18 afios, o certificado
de imputaciones o néminas o justificaciones de las pensiones emitidas por la administracion competente.

Si la situacion econémica en el momento de la peticion es diferente a la del afio anterior, se ha de
presentar declaracion jurada de la persona solicitante donde conste la nueva situacion y se adjunte la
documentacién que asi lo acredite.

- Informe de vida laboral

- Para las persones en paro, documento acreditativo de inscripcion al Servei d’Ocupacio de Catalunya
(SOC) y a la Oficina de Promocion Econémica Municipal “La Guaita”.

- Les persones en paro tendran que presentar documento donde conste que no han rechazado la oferta
laboral de un Plan de Ocupacién al municipio.
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INFORMACION PUBLICA

Se dara publicidad a estas bases mediante carta dirigida a los usuarios que tengan expediente abierto en
los Servicios Sociales Basicos municipales con una valoracién social de buen prondstico a corto o medio
plazo, con una antigliedad minima de seis meses.

Las bases estaran a disposicién de las personas interesadas en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento y
de la Oficina Local d’'Habitatge de Castelldefels en horario de oficina (Passeig de les Caramelles, 2).

También se podran consultar en la web de la Oficina Local d Habitatge de Castelldefels
(www.olhcastelldefels.com)

ADMISION DE SOLICITUDES

La validacién de la documentacion aportada por los solicitantes y el baremo de los expedientes se llevara a
cabo por parte de una Comisién que estara formada per les siguientes personas: el jefe y un/una técnico/a
de los Servicios Sociales municipales y la jefa y una técnica de la Oficina Local d'Habitatge de Castelldefels.
Sera el Consejo de Administracién de Castelldefels Projeccions, S.A. el érgano encargado de aprobar la
admisién y valoracion de todos los expedientes que cumplan los requisitos aqui establecidos y quien
garantizard la igualdad de todos los solicitantes que cumplan los mencionados requisitos.

El hecho de concurrir al presente proceso de adjudicaciébn de estas viviendas de alquiler comporta
implicitamente la aceptacion plena de las bases que lo rige. Todas las cuestiones no reguladas en las

presentes bases seran resueltas por el 6rgano encargado de las admisiones de las solicitudes.

Delante de posibles dudas en la interpretacion de estas Bases prevaldra el criterio del mencionado 6rgano.

PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La asignacion de las viviendas se hara por orden de puntuacion obtenida por la aplicacién del baremo
(consultar Anexo 2).

El orden serd de mayor a menor puntuacién y tendran prioridad las personas con mas puntuacion.

En caso de empate a puntos, se hard un sorteo entre las personas con igualdad de puntuacion, delante de
la Secretaria del Ayuntamiento o persona en quien delegue.

El lugar y fecha para la adjudicacion de las viviendas se comunicarad por escrito a les personas admitidas, a
la direccion que han hecho constar en la solicitud.

También se hard publico en la web de la Oficina Local d”Habitatge de Castelldefels
(www.olhcastelldefels.com)

Se creara la lista de reserva para posibles adjudicaciones posteriores.
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MECANICA DE LA ADJUDICACION:

1.- Se llamaré a las personas por orden de la puntuacidn obtenida, para escoger vivienda. Podran escoger
de acuerdo con las caracteristicas de la vivienda y las necesidades de la unidad familiar. En este sentido,
las viviendas de 3 dormitorios quedaran reservadas para las unidades familiares compuestas por 5, 6 0 7
miembros y los de 2 dormitorios para unidades familiares de hasta a 4 miembros.

2- En caso de empate a puntos, en el mismo momento se procedera a hacer un sorteo entre las personas
empatadas para establecer el orden para escoger vivienda.

Asi sucesivamente, por riguroso orden de puntuacion, hasta completar una lista con todos los solicitantes
admitidos.

Esta lista servira para las adjudicaciones y para posibles substituciones en caso de renuncia de alguna
persona adjudicataria.

En caso de ausencia injustificada de la persona adjudicataria o de su representante, autorizado por escrito
con la firma original y el DNI original del adjudicatario, se entenderda que renuncia a la adjudicacion y
traspasa el derecho a escoger a la siguiente persona adjudicataria, siguiendo rigurosamente el orden de
salida en el sorteo, y asi sucesivamente al siguiente hasta una adjudicacién.

CONDICIONES DE LA ADJUDICACION
Se tendran que respetar las condiciones generales siguientes:

a) Aquellos/as solicitantes que accedan a las viviendas tendran que destinarlos a domicilio habitual y
permanente y ocuparlos por el adjudicatario en el plazo de un mes a partir de la entrega de las llaves.

Esta obligacion se extiende a todos/as los/as miembros de la unidad familiar que hayan servido de base
para participar en la seleccion y adjudicacion.

b) Todos los requisitos para acceder a una vivienda de esta promocién tendran que cumplirse durante todo
el proceso de la adjudicacién, desde la presentacion de la solicitud hasta la firma del contrato de alquiler.

FORMALIZACION DEL CONTRATO DE ALQUILER

Los/as adjudicatarios/as estaran obligados a la formalizacién del contrato de alquiler, en el plazo de 15
dias habiles de haber recibido la notificacion de CASTELLDEFELS PROJECCIONS S.A de la adjudicacién
correspondiente.

GASTOS

En el momento de la firma del contrato de alquiler, los/as adjudicatarios/as tendran que abonar la renta
correspondiente al mes en curso y un mes adicional en concepto de fianza legal obligatoria.

RESOLUCION CONTRACTUAL
El falseamiento de los datos recogidos en la documentacién o el incumplimiento de alguna de las

condiciones establecidas en estas bases dard lugar a la exclusion en la seleccion y/o sorteo o a la nulidad
de la adjudicacion.
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INFORMACION ADICIONAL

Los/as solicitantes por el hecho de presentar la HOJA DE SOL-LICITUD, apoderan y facultan al
AYUNTAMIENTO DE CASTELLDEFELS Y A CASTELLDEFELS PROJECCIONS, S.A por tal de:

- Comprobar que cumplen con los requisitos exigidos a efectos de empadronamiento, posesién de
viviendas y deudas con el municipio, para los casos de solicitudes que lo requieran.

- Exponer y publicar su nombre y apellidos en la lista de participantes y adjudicatarios que se expondran en
el tablén de anuncios del Ayuntamiento de Castelldefels y de la Oficina Local d’Habitatge y en su pagina
web (www.olhcastelldefels.com)

- Los datos personales, asi como la documentacion que aporte el licitador/a, y las informaciones adicionales
que reciba PROJECCIONS S.A por motivo del presente sorteo, Unicamente se utilizardn para esta finalidad
Y, en su caso, para efectuar tramitaciones delante de las administraciones y entidades competentes.
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ANEXO 1

EDIFICIO CALLE ESGLESIA ,24

TIPOLOGIA DE LAS VIVIENDAS

Puerta dorm. Sup.
la 2 60,97m2
Puerta dorm. Sup.
2a 3 78,00m2
Puerta dorm. Sup.
3a 2 69,88 m2
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ANEXO 2
Criterios y baremo de puntuacion

Las personas que cumplen los requisitos de admision establecidos en las bases se
puntuaran a partir de los criterios siguientes :

Criterios y Puntuaciones

A).-Circunstancias familiares y personales:

1. Solicitantes con personas a cargo: (Hasta un maximo de 6 puntos).

1.1. Por cada menor de 16 af0S: .....c.cuuviiiiieeiiiieiiiii i ee e e e e e e eennens 1 punto
1.2. Por cada menor entre 17 i 18 afios escolarizados...................cceeeee. 1 punto
1.3. MONOPArentales. .......cooo o 3 puntos
1.4. Por cada persona mayor de 65 afi0S.......ccccevvveeeeiiieiiiiiiiee e 1 punto

2. Solicitantes con personas con discapacidad y/o dependencia: (Hasta un maximo de 6 puntos).

2.1. Por cada persona entre 33-64 % y/o Grado 1 de dependencia: .......... 1 punto
2.2. Por cada persona entre 65-74 % y/o Grado 2 de dependencia ........... 3 puntos
2.3. Por cada persona >75 % y/o Grado 3 de dependencia ......................... 5 puntos

B) Circunstancias de vivienda:

1. Cuando esta fijada fecha de lanzamiento/desahucio de la vivienda habitual por un
procedimiento judicial de iIMPago..........coooeeiiieiieii 6 puntos

2. Cuando no se dispone de una vivienda propia, por un lanzamiento/desahucio producido con
anterioridad y la familia vive en una infravivienda, acogida, realquilada o analogas
CIFCUNSTANCIA. 1.ttt e ettt e e e e e e s e e e e e e e st e e e e e e e aannnes 5 puntos

3. Otras dificultades de acceso a una vivienda digna y a un precio asequible.... 4 puntos

C) Circunstancias sociales:

1. Expediente abierto en Servicios Sociales Basicos: 12 puntos como maximo (para realizar el
otorgamiento de puntos se tendran en cuenta todos los aspectos recogidos en el expediente (plan de

trabajo, DGAIA, violencia de género, drogodependencias,...).

D) Otras circunstancias:

Tal como se indica en las Bases que rigen el procedimiento para la adjudicacion de estas viviendas, el
hecho de tener pendiente el pago de cualquier tasa, impuesto o tributo municipal comportara una resta de

2 puntos sobre el total de puntos obtenidos en la valoracién del expediente.

El/los solicitante/s que se encuentre/n actualmente en situacién de ocupacion ilegal de vivienda podra/n
participar en el procedimiento de adjudicacion que se regula en estas Bases pero este hecho le

comportard/n una resta de 4 puntos sobre el total de los obtenidos en la valoracion del expediente.
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ANEXO 3

NORMAS DE USO DE LAS VIVIENDAS ALQUILADAS

Todos los usuarios de las viviendas objeto de adjudicacién han de observar una conducta basada en el
mutuo respeto y tolerancia, las normas minimas de comportamiento, que se expresan a continuacié, han
de permitir a los vecinos respetarse y entenderse entre ellos.

Capitulo 1.- NORMAS DE CONVIVENCIA.

1. Queda terminantemente prohibido utilizar los servicios y elementos comunes de forma contraria a su
destino.

2. La rotura o deterioro de un elemento comun, por uso indebido o contrario a su destinacién, dara lugar a
la exigencia econémica del importe de la factura de reparacién de este elemento comun.

3. Se prohibe lanzar escombros desde las ventanas y terrazas (por ejemplo, sacudir manteles o alfombras).
4. Queda prohibido desarrollar actividades que produzcan ruidos y molestias a los vecinos desde las 10 de
la noche hasta las 8 de la mafiana.

5. Queda prohibido jugar en las zonas comunes o realizar cualquier otra actividad que genere ruido y/o
pueda molestar a los vecinos.

6. Respetar las dependencias privadas y comunes.

7. Realizar la limpieza de la escalera segun los turnos establecidos por la comunidad de vecinos si fuera el
caso.

8. Cuidar de la vivienda y de las zonas comunes, respondiendo de los desperfectos que se hayan podido
ocasionar en las mismas por un uso inadecuado.

9. Respetar cualquier otra norma que, en atencion a las circunstancias que concurran en cada caso
concreto, se establezca expresamente.

Capitulo 2.- NORMAS A SEGUIR POR LOS PROPIETARIOS DE ANIMALES.

No se permitira la tenencia de animales en las viviendas. El incumplimiento de esta norma sera causa de
resolucion del contrato de alquiler.



